                                                                                                   ПРОЕКТ
ФЕДЕРАЛЬНЫЙ СТАНДАРТ ОЦЕНКИ

Оценка стоимости установок, машин и оборудования (ФСО № )
(проект)
I. Общие положения

1. Настоящий федеральный стандарт оценки разработан с учетом норм федеральных и международных стандартов оценки и содержит требования к оценке установок машин и оборудования (далее - УМО).

2. Настоящий федеральный стандарт оценки является обязательным к применению субъектами оценочной деятельности при оценке УМО.
3. Для целей настоящего стандарта под УМО понимаются материальные активы, которые используются в производстве товаров, выполнении работ и предоставлении услуг.
Машины – технические устройства, допускающее перемещение и способные выполнять полезную работу с преобразованием энергии, материалов или информации.

Оборудование – устройства, приборы, приспособления, инструменты, либо их совокупности, а также совокупности машин, необходимые для осуществления определенной деятельности.

Установки – комплексы взаимосвязанных машин, устройств, приборов, приспособлений, инженерных объектов, предназначенные для производства определенной продукции, выполнения определенных работ или предоставления определенных услуг.
II. Требования к оценке установок машин и оборудования

4. При оценке установок, машин и оборудования должны использоваться принципы, изложенные в Федеральных стандартах оценки (далее ФСО) №1, №2, №3. Настоящий стандарт содержит в себе только специфические и дополнительные требования, а также особые примеры того, как принципы ФСО №1, №2, №3  применяются при оценке УМО.
5. При идентификации УМО необходимо учитывать степень его интегрированности с другими объектами. Например:

- УМО могут располагаться на участке земли и не могут быть перемещены без существенного повреждения самого объекта, либо связанного с ним сооружения или здания.

- УМО может быть частью производственной линии, где его функциональные возможности зависят от других объектов.

В подобных случаях следует определить объекты, подлежащие оценке, а при необходимости сформулировать особые допущения. Примеры таких допущений изложены в п. 7.
6. УМО, являющиеся инфраструктурой какого-либо здания, зачастую, интегрированы с самим зданием и не могут быть от него отделены. Обычно такие объекты составляют часть недвижимости. В качестве примеров можно привести УМО, связанные с электро-, газо- и теплоснабжением, кондиционированием или вентиляцией, лифтовое оборудование. Если заданием на оценку установлено, что такие объекты должны быть оценены по отдельности, то в отчете об оценке должно быть указано, что стоимость этих объектов обычно входит в стоимость соответствующего имущественного комплекса, и что эти УМО не могут быть проданы по отдельности. В случае одновременной оценки объектов недвижимости и интегрированных с ними УМО необходимо проявлять особую осторожность с целью предотвращения упущений или двойного учета.
7. Учитывая разнообразие и мобильность многих УМО, обычно требуются дополнительные допущения для описания условий и/или обстоятельств, при которых оцениваются объекты. Такие допущения должны быть учтены в задании на оценку и отражены в отчете об оценке. Примерами таких допущений могут выступать:

- УМО оценены как единое целое, при условии продолжения использования в составе действующего имущественного комплекса;

- УМО оценены как единое целое, при условии прекращения использования в составе действующего имущественного комплекса;

- УМО оценены по отдельности, при условии перемещения  с их текущего местоположения.

При некоторых обстоятельствах, возможно, потребуется привести более подробные допущения.
8. Оценка УМО обычно требует учета целого ряда факторов, связанных с самим объектом, его окружением и экономическим потенциалом. Примеры подобных факторов, которые могут быть учтены:

Факторы, связанные с объектом:

- оставшийся срок полезного использования;

- состояние объекта, включая данные о техническом обслуживании и ремонтах;

- затраты на монтажные, наладочные, испытательные и другие работы  (в случае если объект оценивается в предположении продолжения использования без изменения местоположения);
- затраты на демонтаж и перемещение объекта (в случае, если объект оценивается в предположении перемещения с текущего местоположения).

Факторы, связанные с окружающей средой:

- местонахождение объекта по отношению к источнику сырья и рынка сбыта; 

- влияние природоохранного или любого другого законодательства, ограничивающего использование либо облагающее дополнительными расходами на функционирование или вывод из эксплуатации.

Факторы, связанные с экономическим потенциалом:

- доходность объекта, основанная на сопоставлении эксплуатационных издержек и прибыли, либо потенциальной прибыли.
9. Нематериальные активы  не относятся к УМО и должны оцениваться отдельно. Однако нематериальные активы, связанные с объектом оценки, могут оказать влияние на стоимость УМО. Например, стоимость образцов и макетов УМО часто неразрывно связана с соответствующими правами на интеллектуальную собственность и ноу-хау. Программное обеспечение, эксплуатационно-техническая документация, сертификаты и свидетельства, без которых невозможна  эксплуатация УМО, - примеры нематериальных активов, которые также оказывают влияние на стоимость УМО. В таких случаях следует рассмотреть возможность включения нематериальных активов в объект оценки  и/или учета влияния их отсутствия на стоимость УМО.
10. УМО могут быть объектами финансовых соглашений (финансовой аренды, аренды, залога и т.п.). Соответственно, такие объекты не могут быть проданы без учета обязательств, вытекающих из действующего финансового соглашения. При этом стоимость объекта с учетом обременений, накладываемых финансовым соглашением,  может быть как больше, так и меньше стоимости объекта без обременений финансовым соглашением. УМО, обремененные финансовыми соглашениями, обычно выделяются в отдельную группу от объектов без обременений и их стоимости  определяются отдельно.
11. УМО, являющиеся объектами аренды и имуществом третьих лиц, обычно не включаются в оценку стоимости объектов арендатора. Однако наличие  таких объектов должно быть учтено, если их присутствие может воздействовать на стоимость находящихся в собственности арендатора объектов, используемых совместно с арендуемыми объектами.
12.  Для оценки УМО должны применяться  три основные подхода к оценке:  сравнительный, доходный и затратный, либо обоснован отказ от использования того или иного подхода.
12.1. При выборе используемых подходов целесообразно учитывать не только возможность применения каждого из подходов, но и цели оценки, предполагаемое использование результатов оценки, полноту и достоверность исходной информации. На основе комплексного анализа указанных показателей может быть обоснован вывод об отказе от применения одного или двух подходов. Например, при наличии развитого и активного рынка аналогичных объектов может быть сделан вывод о применении только сравнительного подхода.
12.2. При проведении оценки УМО в рамках любого из применяемых подходов, для определения величин влияющих факторов и расчета корректировок, могут быть использованы методы других подходов к оценке.
12.3. При большом количестве оцениваемых УМО, в случаях, когда принципиальное значение имеет суммарная стоимость основных средств (например, оценка УМО в составе основных средств при оценке бизнеса) могут быть использованы методы массовой оценки.

Для целей настоящего стандарта под массовой оценкой понимается процесс определения стоимости многочисленных совокупностей машин и единиц оборудования, путем их группирования по схожим характеристикам и применения в рамках сформированных групп общих математических моделей и удельных стоимостных нормативов.
12.4. При оценке УМО с применением затратного и сравнительного подхода допускается использование ценовой информации, опубликованной после даты оценки. При этом оценщик должен проанализировать динамику цен с даты оценки до даты публикации ценовой информации, и внести соответствующие корректировки. Использование такой информации допустимо, поскольку не содержит неопределенности, связанной с прогнозом будущих событий, и поэтому не может исказить определяемую величину стоимости на дату оценки.

13. Сравнительный подход обычно применяется для УМО, по которым доступны данные о продаже аналогичных объектов на рынке, как например, для транспортных средств, отдельных видов офисного или промышленного оборудования. Отсутствие информации. необходимой для применения сравнительного подхода, является основанием для отказа от его использования.

14. Доходный подход к оценке УМО  может использоваться там, где распределенные во времени выгоды от его использования могут быть оценены в денежном выражении либо непосредственно, либо как соответствующая часть выгод, генерируемых более широким комплексом объектов, включающим оцениваемый объект и производящим продукт (товар, работу или услугу).

15. Затратный подход к оценке УМО основан на определении затрат, необходимых для воспроизводства либо замещения объекта оценки с последующим учетом износа и устареваний. Затраты на воспроизводство или замещение объекта оценки (без учета износа и устареваний) включают в себя затраты на производство либо приобретение объекта в новом состоянии и комплекс сопутствующих затрат, приведенные к дате оценки.

15.1. Затраты на воспроизводство или замещение УМО (без учета износа и устареваний) определяются на основе сравнения объекта оценки либо с точной копией либо с аналогичным объектом. 

Точной копией объекта оценки для целей оценки УМО признается объект, у которого совпадают с объектом оценки, как минимум, признаки: наименование, обозначение модели (модификации), предприятие-изготовитель.

Аналогичным объектом для целей оценки УМО признается объект, у которого имеется сходство с объектом оценки по функциональному назначению, принципу действия, конструктивной схеме и, в ряде случаев,  основным использованным материалам. 

При оценке УМО, состоящего из отдельных агрегатов и не представленного на первичном рынке в виде единого объекта, затраты на воспроизводство или замещение (без учета износа и устареваний) определяются исходя из цен первичного рынка на данные агрегаты с учетом дополнительных затрат на монтажные, наладочные, испытательные и другие работы.

15.2. В общем случае УМО могут иметь физический износ, функциональное и экономическое устаревания. При определении накопленных физического износа и устареваний необходимо учитывать особенности обесценения разных видов УМО при различных условиях эксплуатации и разных целях оценки, по возможности максимально ориентируясь на рыночные данные.

16. Затратный подход обычно применим в отношении специализированных УМО.

Специализированное УМО – совокупность технологически связанных объектов, не представленных на рынке в виде самостоятельного объекта, и имеющих существенную стоимость только в составе  бизнеса.

